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Kapitel 1: Wichtige Hinweise  
 
 
Emittentin dieses Beteiligungsangebotes ist:  
 
Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & Co. KG, Reutherstraße 3, 53773 Hennef/Sieg  
(Sitz und Geschäftsanschrift der Emittentin) , in diesem Verkaufsprospekt auch 
Beteiligungsgesellschaft, Portfoliofonds 7 oder Fondsgesellschaft genannt.  
 
 
Anbieterin dieses Beteiligungsangebotes ist:  
 
Jansen Immobilien Managementgesellschaft mbH, Reutherstraße 3, 53773 
Hennef/Sieg, (Sitz der Anbieter in) in diesem Verkaufsprospekt auch Initiatorin 
genannt.  

 
Erklärung:  
 
Die Anbieterin, die Jansen Immobilien Managementgesellschaft mbH, über -
nimmt die Verantwortung für den Inhalt des Verkaufsprospektes und erklärt, 
dass ihres Wissens die Angaben im Verka ufsprospekt richtig sind und keine 
wesentlichen Umstände ausgelassen wurden.  
 
 
 
 
Datum der Prospektaufstellung: 15.10 .2009  
 
 
 
 
Wolfgang Jansen  
Geschäftsführer der Jansen Immobilien Managementgesellschaft mbH  

Wichtige Hinweise  
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Kapitel 2: Vorwort  
 
 

Sehr geehrte Interessentin,     

sehr geehrter Interessent,  

 

 

in Zeiten der Subprime -Krise,  volatiler Börsen, niedriger Festgeldzinsen und zu 
erwartender hoher Inflationsraten sind Sachwerte in langfristig vermieteten 
Immobilien gefragt. Wie sich in der V ergangenheit gezeigt hat sind Sachwert -
investitionen auch in der Krise stark. Sie sind meist langfristig ausge richtet 
sowie eher gering von den Finanzmärkten abhängig  und bieten Stabilität im 
Portfolio des Anlegers.  

Die Investition in Immobilien ist die vielleicht traditionellste Form der langfristig 
orientierten Geldanlage, gleichwohl ist sie immer wieder aktuell, konkurrenz -
fähig und attraktiv. Seit Generationen gilt der Erwerb von Grundbesitz als kri -
sensichere, werthaltige Anlageform. Um modern zu ble iben, bedarf es bis weilen 
eines neuen Ansatzes.  

Das vorliegende Angebot richtet sich an Anleger, die an Liquiditätsaus -
schüttungen und an der Erhaltung ihres Vermögens durch Sachwerte inte -
ressiert sind.  

Die klassische Hürde eines privaten Immobilieninves tments besteht darin, dass 
in der Regel die Einzelinvestition die finanziellen Mög lichkeiten des Interessen -
ten übersteigt. Zudem ist die laufende Be wirtschaftung und Verwaltung einer 
Immobilie mit einem beacht lichen zeitlichen und finanziellen Aufwand verbun -
den und erfordert  Fachwissen. Das vorliegende Fondsangebot eröffnet hierzu 
eine In vestitionsmöglichkeit. Die erworbene Immobiliensubstanz ist pro fessio-
nell gemanagt, die nachhaltige Bewirtschaftung solide kalku liert.  

Absolut zeitgemäß ist auc h die Fondskonzeption. Durch die breite Diversifi ka -
tion der investierten Mittel und durch eine kompetente Auswahl der Anlage ob-
jekte erreicht das Angebot einen hohen Quali tätsstandard. Die Beteiligung an 
einer Kommanditgesellschaft bietet zudem jedem A nleger effektive Mitwirkungs - 
und Kontrollmöglich keiten.  

Wir würden uns freuen, Sie als Anleger in der Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & 
Co. KG begrüßen zu können.  

 

 

Wolfgang Jansen  

  

Vorwort  
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Kapitel 3: Das Angebot im Überblick  

 

Die Idee  

Geschlossene Immobilienfonds, das haben Studien ergeben, erhöhen nicht nur 
die Rendite der Gesamtanlage, sondern verringern auch das Risiko. Selbst in 
Krisenzeiten sind sie wenig schwankungsanfällig (Asien -Krise, Dot -Com-Krise, 
11.09 ., Irak -Krieg und die jetzige Subprime -Krise).  
 
In den letzten 25 Jahren wurden Milliarden im Bereich der geschlossenen I m-
mobilienfonds meist steuerlich orientiert investiert. Über die Veräußerbarkeit 
derartiger Anteile haben sich die Anleger meist wenig Gedanken gemacht. So 
kann es jedoch für den ursprünglichen Investor von existentieller Bedeutung 
sein, seinen Anteil  aus wirtschaftlichen Gründen schnellstmöglich zu ver -

äußern. Hier ergeben sich naturgemäß günstige Einstiegsmöglichkeiten im 
Zweitmarktber eich. Neben diesen Verkaufsinteressenten treten Marktteilne h-
mer auf, die u. a. durch die momentane Finanzkrise dringend Liquidität benöt i-
gen. Dies trifft ebenfalls institutionelle Investoren, die in den vergangenen Ja h-
ren häufig auf der Käuferseite als Mar ktteilnehmer auftraten und jetzt ebenfalls 
Anteile veräußern möchten. Dies sind nur einige Gründe, warum der Einstieg 
in Zweitmarktanteile zurzeit besonders günstig ist. Wir befinden uns im M o-
ment in einem Käufermarkt. Die Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & Co . KG will 
diese Marktchancen zugunsten der Anteilseigner nutzen. Durch die vorlie gende 
Fondskonzeption wurde die Investitionsart geschlossener Immobilien fonds hi n-
sichtlich Risiko und Rendite optimiert. Die Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & 
Co. KG wird im We sentlichen in Zweitmarktanteile geschlossener Immobilie n-
fonds investieren. Die Diversifizierung in verschiedene Immobilien mit unte r-
schiedlichen Standorten, Mietern und Nutzungsarten reduziert das Risiko en t-
sprechend.  
 
Sie investieren in echte Sachwerte z u einem günstigen Zeitpunkt mit e i-
ner Diversifikation in ver schiede ne Immobilieninvestments mit ge ringem 
eigenem Verwal tungsaufwand, Infla tionsschutz, Werterhalt und angeme s-
sener Rendite.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Das Angebot im Überblick  
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Blind Pool  

Die Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & Co. KG ist ein geschlossener Fonds, der 
unternehmerisch orientierten Investoren die Möglichkeit bietet, sich an einem 
Portfolio von Zweitmarktanteilen geschlossener Immobilienfonds und Immobi -
liengesellschaften mit Objekten i m Inland  zu beteiligen. Die Zusam mensetzung 
des Portfolios, die Höhe der individuellen Beteiligungen sowie de ren Anschaf -
fungs preise und die Höhe der Gesamtinvestition stehen zum Zeitpunkt der 
Prospektherausgabe noch nicht fest.  

 

Portfoliofonds 7  

Bei d er mit diesem Prospekt angebotenen Vermögensanlage handelt es sich um 
eine Kommanditbeteiligung an der Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & Co. KG. 

Der Anleger beteiligt sich entweder mittelbar als Treugeber über die Treuhan d-

kommanditistin ABB Treuhand  GmbH Wirt schaftsprüfungsgesellschaft Köln, 

oder unmittelbar als Direktkommanditist. Die Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & 
Co. KG  wurde am 17.11.2008 gegründet und  ist beim Amtsgericht Siegburg 
unter der Nummer HRA 5081 eingetragen.  

Alleinige Gründungskomplementärin is t die Jansen Immobilien Managemen t-
gesellschaft mbH mit Sitz in Hennef/Sieg. Einzige Gründungskommanditistin 
ist die Wolfgang Jansen GmbH mit Sitz in Hennef/Sieg, mit einer Kommandi t-
einlage (= Hafteinlage ) von  û 100, - bei einer Gesamteinlage von û 2.000,- (für 
weitere Angaben über die Gründungsgesellschafter vgl. S. 81). Alleiniger G e-
schäftsführer beider Gesellschaften ist Herr Wolfgang Jansen, geschäftsansä s-
sig Reutherstraße 3, 53773 Hennef/Sieg. Ein Beirat oder ein sonstiges Au f-
sichtsgremium der Beteilig ungsgesellschaft existiert zum Zeitpunkt der Pro s-
pektaufstellung nicht. Herr Jansen hat für das letzte Geschäftsjahr von der 
Emittentin keinerlei Bezüge erhalten. Herr Jansen ist an der Jansen Fonds Ve r-
triebs GmbH & Co. KG, die mit dem Vertrieb der angebot enen Vermögensanl a-
gen betraut ist, mehrheitlich als Kommanditist beteiligt.   

Mit Gesellschafterbeschluß vom 14.07.2009 hat die Gesellschaft eine Kapital -
erhºhung auf û 10.000,- beschlossen. Den Kapitalerhöhungsbetrag von 
û 8.000, -, davon 5 % mithin û 400,- Hafteinlage, hat die Wolfgang Jansen 
GmbH übernommen. Zugleich hat sich die Gesellschaft einen neuen Gesel l-
schaftsver trag gegeben. Die Kapitalerhöhung wurde am 15.07.2009 im Ha n-
delsregister des Amtsgerichts Siegburg eingetragen.  

Damit bestehen zum Zeitpu nkt der Prospektaufstellung folgende Verhältnisse:  

Kapital der Gesellschaft  

Die Gesellschaft verf¿gt ¿ber ein Haftkapital von û 500,- bei einem Gesamtk a-
pital von û 10.000,-. 

Gesellschafter  

Jansen Immobilien Management GmbH, Reutherstraße 3, 53773 Hennef/Si eg 

als persönlich haftende Gesellschafterin ohne Einlageverpflichtung und 
ohne Kapitalanteil  

Wolfgang Jansen GmbH, Reutherstraße 3, 53773 Hennef/Sieg  

Das Angebot im Überblick  
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als Kommanditist mit einer Hafteinlage von û 500,- bei einer Gesamtei n-
lage von û 10.000,- 

Das Kapital der Wolfgang Jansen GmbH ist noch nicht  eingezahlt, dem en t-
sprechend liegen ausstehende Einlagen in Hºhe von û 10.000,- vor.  

Unternehmensgegenstand  

Zweck der Gesellschaft ist der Erwerb und das Halten von Gesellschaftsanteilen 
an geschlos senen Immobilienfonds, und zwar ausschließlich solchen, die selbst 
Einkünfte aus Vermietung und Ver pachtung erzielen. Hinsichtlich der zu e r-
werbenden Gesellschaftsanteile gelten die Anlagerichtlinien der Anlage 1 zum 
Gesellschaftsvertrag (vgl. S.  49). 

Darüber hinaus kann die Gesellschaft vorhandenes und noch zu erwerbendes 
Vermögen in marktüblichen Geldmarkttiteln, insbesondere internationalen A k-
tienfonds, anderen Fonds, Wertpapieren u.ä. oder anderen öf fentlich gehande l-

ten Geldmarkttiteln anlege n.  

Bei dem Unternehmensgegenstand handelt es sich zugleich um die wichtigsten 
Tätigkeitsbereiche der Beteiligungsgesellschaft.  

Die Komplementärin  

Abweichend von § 161 Abs. 2 HGB haftet die Jansen Immobilien Management -
gesellschaft mbH aufgrund ihrer Rechts form lediglich beschränkt auf ihr 
Stammkapital. Das Stammkapital der Jansen Immobilien Managementgesel l-
schaft mbH von û 25.000,- ist vollständig eingezahlt. Alleiniger Geschäftsführer 
ist Herr Wolfgang Jansen. Der vollständige Gesellschaftsvertrag der Komp le-
mentärin ist abgedruckt auf Seite 98ff . 

 

Mindestbeteiligung  

Die Mindestzeichnungssumme soll û 10.000 betragen. Hºhere Betrªge m¿ssen 
durch 1.000 teilbar sein. Vom Beteiligungsbetrag werden 5 % als Haft summe in 
das Handelsregister eingetragen.  

Einzahlung  

Das Zeichnungskapital ist wie folgt auf das Konto des Mittelverwendungs kon -
trolleurs  ABB Treuhand GmbH Wirtschaftsprüfungsgesellschaft  bei der Hyp o-
Vereinsbank Köln, BLZ 370 200 90, Kontonummer 341 474 264 einzuzahlen:   

 50 % zzgl. 5 % Agio auf die gesamte Zeichnungssumme inner halb  von 
zwei Wochen nach Annahme durch die Treuhänderin,  

 50 % drei Monate nach Annahme durch die Treuhänderin,  

 bei Zeichnungen nach dem 30.06.2010 100 % zzgl. 5 % Agio in nerhalb 
von zwei Wochen nach Annahme durch die Treuhänderin.  

Das Angebot im Überblick  
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Auszahlungen /Zahlstellen  

Der Portfoliofonds 7 beabsichtigt, Beteiligungen an geschlossenen Immobilien -
fonds mit der Zielvorgabe zu übernehmen, dass Aus zahlungen in Höhe von a n-
fänglich 5,75 % p.a. erwartet werden können. Die Aus zahlungen erfolgen j e-
weils spätestens zum 30. Juni des Folgejahres, erstmals für das volle Ge -
schäftsjahr 2011.  Die Zahlstelle Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & Co. KG, 
Reutherstraße 3, 53773 Hennef, führt bestimmungsgemäß Zahlungen an die 
Anleger aus. Die Zahlstelle Jansen Immobilien Managementgesellschaft mbH, 
Reutherstraße 3, 53773 Hennef/Sieg, hält die Verkaufsprospekte zur kostenl o-
sen Ausgabe bereit.  

 

Laufzeit  

Eine Kündigung der Beteiligung durch den Anleger ist erstmals zum 

31.12.2030 mö glich.  

 

Investitionsgegenstand/Anlageobjekte  

Das Kapital wird in Beteiligungen an geschlossenen Immobilienfonds oder I m-
mobi lien beteiligungsgesellschaften investiert, die in Einzelhandelsimmobilien, 
Hotels, Alten -, Senioren - und Pflegeheime, Wohnen, Bür o und Logistik in vestie -
ren. Wesentliches Auswahlkriterium sind die positiven Zukunfts aus sichten der 
Zielfonds,  es gelten die Investitionskriterien des Gesellschaftsvertrages (vgl. 
S.49 . Eine weitere Rolle spielt die Qualität der Emissions häuser und de s 
Fonds - und Assetmanagements. Zum Zeitpunkt der Prospekt auf stellung hat die 
Jansen Portfoliofonds 7 GmbH & Co. KG noch keine Anteile  erworben.  

 

Sicherheit  

Die Immobilienmärkte unterliegen deutlichen Schwankungen. Ein sinkendes 
Mietniveau und/oder längere Leerstandszeiten nach Ablauf der Festmietzeit 
treffen einen Eigentümer, der seine Immobilie an einen Einzelmieter vermietet 
hat, in vollem Umfang. Der Portfoliofonds 7 weist gegenüber Einzelinvestments 
folgende Vorteile auf:  

 Beteiligung an einer Vi elzahl unter schiedlicher Immobiliengesellschaften 
mit unterschiedlichen Nutzungen, Mietern und Standorten,  

 geringer Fremdkapitalanteil ( < 10 %),  

 fortgeschrittene Entschuldung der angekauften Immobilienbeteiligungen.  

 

Anlegerkreis  

Beteiligungen an Immobili enfonds und damit auch Beteiligungen am Portfolio -
fonds 7 sind langfristige unternehmerische Beteiligungen, deren tatsächliche 
Entwicklung grundsätzlich nicht vorhersehbar ist. Dieses Beteiligungsangebot 
richtet sich an in Deutschland unbeschränkt steuerpf lichtige Anleger, die u n-
ternehmerisch investieren, dies jedoch mit einer Risikostreuung verbinden 
möchten. Diese Vermögensanlage wird ausschließlich in Deutschland zur 
Zeichnung angeboten. Die Vermögensanlage ist nicht geeignet für Anleger mit 
einem kurz - bis mittelfristigen Anlagehorizont.  

Das Angebot im Überblick  
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Mittelbare Beteiligungen, Anlegerbetreuung  

Die Verwaltung der Beteiligungen der Anleger erfolgt durch die geschäfts -
führende Kommanditistin, die Wolfgang Jansen  GmbH. Gleiches gilt für die 
laufenden Informationen über die Zielfonds.  

 

Portfoliomanagement  

Die Verwaltung des Beteiligungsportfolios obliegt der Wolfgang Jansen GmbH 
(geschäftsführende Kommanditistin). Zu ihren Aufgaben zählt neben der Ver -
waltung der Z weit marktanteile die kontinuierliche Beobachtung der wirtschaft -
lichen Entwicklung der einzelnen Investitionen. Das Portfoliomanagement in -
formiert über Gesell schafterbeschlüsse in den Immobiliengesellschaften und 
nimmt dort die Gesell schafterrechte und  -interessen wahr, sofern diese Aufgabe 
nicht durch einen noch zu installierenden Beirat wahrgenommen wird. Die 

Wolfgang Jansen GmbH kann sich bei dem Portfoliomanagement auch fremder 
Dritter bedienen. Dies können auch verbundene Unternehmen sein. Die Ve r-
mittlung der Zweit marktanteile obliegt der Jansen Fonds Vertriebs GmbH & Co. 
KG.  

 

Fondsvolumen /Erwerbspreis  

Auf Basis des Gesellschaftsvertrages kann das Kommanditkapital von derzeit 
û 10.000, - auf insgesamt bis zu maximal û 8.000.000,- erhöht werden. Dabe i 
ist zunªchst vorgesehen, das Kommanditkapital auf bis zu û 4.000.000,- zu er -
hºhen. Hierf¿r kºnnen Kommanditbeteiligungen von bis zu û 3.990.000,- an -
geboten werden. Bei einer Mindestzeichnungssumme von û 10.000,- (Erwerb s-
preis)  ergäbe sich daraus eine A nzahl von 399 angebotenen Kommandit -
/Treuhandbeteili gungen. Sollte eine gesteigerte Nachfrage von Anlegern nach 
dem Beteiligungs angebot Portfoliofonds 7 bestehen, ist die Komplementärin 
gemäß § 4 Abs. 2 des Ge sellschaftsvertrages berechtigt, das Kapital  um bis zu 
weitere û 4.000.000, - zu erhöhen. In diesem Fall erhöht sich die Anzahl der 
angebotenen Kommandit beteiligungen um bis zu 400 auf die maximale Anzahl 
von 799, der maximal mºgliche Erwerbspreis betrªgt û 7.990.000,-. Ein gena u-
er E rwerbspreis für den einzelnen Anleger ist nicht nennbar, da die Höhe der 
Beteiligung oberhalb der Mindestzeichnungssumme durch den Anleger frei 
wählbar ist . Sobald das Kommanditkapital  û 1.000.000,- beträgt, ist die Ko m-
plementärin berechtigt, das Beteiligungsangebot vor Erreichen des geplanten 
Kommanditkapitals  zu schließen. Die exakte Höhe des Kommanditkapitals wird 
erst nach endgültiger Schließung des Beteiligungsangebotes ermittelt. Die 
Schließung erfolgt im Übrigen mit Erreichen eines Kommanditkapitals in Höhe 
von            û 8.000.000,-. 

Anteile können auf die dem bereits eingezahlten Betrag entsprechende Höhe 
gekürzt werden, falls ein Anleger es versäumt, die zweite Hälfte seines Beteili -
gungsbetrages nach Mahnung und Fristsetzung an die Gesellschaft zu zahlen. 
Darü ber hinaus ist eine vorzeitige Schließung der Zeichnung und eine Kürzung 
von Zeichnungen, Anteilen oder Beteiligungen nicht vorgesehen.  

 

Das Angebot im Überblick  




